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Portaria 16/2024

SUMULA:- Concede Férias e da Outras Providéncias.

José Aparecido da Silva, Presidente do Consoércio Intermunicipal da APA Federal do
Noroeste do Parana, Loanda, Estado do Parand, usando das atribuicbes que lhe sdo
conferidas pelo Estatuto Social, RESOLVE:

Art. 1°- Conceder ao servidor abaixo relacionado, férias pelo periodo que se segue,
conforme aviso de férias arquivado no Departamento de Recursos Humanos.

NOME CARGO MATRICULA PERIODO PERIODO
AQUISITIVO GOZzO
Técnico 02/12/2024 —
Edegar Dias Porta Agricola N° 57 2023/2024 31/12/2024

Art. 2°- Esta Portaria tem vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposi¢coes
em contrario.

Loanda, 29/11/2024.

José Aparecido da Silva

Presidente
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Processo Administrativo n° 23/2024

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 06/2024, QUE
FAZEM ENTRE Si ®) CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DA APA FEDERAL DO

. NOROESTE DO PARANA - COMAFEN, POR
INTERMEDIO DO SEU PRESIDENTE E DANIEL
MUNHOZ PETTENUCI E VALDENI NUNES
PEREIRA.

O CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA APA FEDERAL DO NOROESTE DO
PARANA, pessoa juridica de direito publico na forma de associag&o publica, inscrita no CNPJ sob
o n° 03.040.187/0001-45 com enderego AV. Brasil, 1721, centro, na cidade de Loanda, Estado do
Parana, neste ato representado por seu Presidente o Sr. José Aparecido da Silva, a seguir
denominado LOCATARIO, e DANIEL MUNHOZ PETTENUCI, brasileiro, casado, técnico em
radiologia, inscrito no CPF/MF sob n°® 055.774.519-57, residente e domiciliado na Rua Jaime Bardi,
123, Jardim Veneza na cidade de Loanda-PR e VALDENI NUNES PEREIRA, brasileiro, divorciado,
meédico, inscrito no CPF/MF sob n® 442.653.879-34, residente e domiciliado na Rua Pedro Peterson,
714, centro, na cidade de Loanda-PR doravante designados LOCADORES, tendo em vista o que
consta no Processo n° 23/2024 e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991 e da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagbes aplicaveis, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n° 01/2024, mediante as
clausulas e condi¢cdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locag&o de imével situado no enderego Avenida
Brasil, 1721, bairro centro, no Municipio de Loanda-PR, objeto da matricula n°® 9.304, do Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de Loanda, para abrigar as instalagdes do Locatdrio.

1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso - V da Lei

n°14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagéo direta por inexigibilidade de licitag&o quando restar
comprovado que o imével é o Unico apto a atender as necessidades da Administrac&o Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e

em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
oy
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3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag&o, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagé&o pertinente, para
fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.8. Garantir, durante o tempo da locagédo, o uso pacifico do imével;
. 3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica,

3.1.8. Pagar as taxas de administragédo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento n&o incumba ao

LOCATARIO;
3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica;
B:2; Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacéo
exigidas no processo de contratagéo;
3.2.1. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;
3.2.2. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvel/espago fisico durante a

vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

3.2.3. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagédo da documentac&o correspondente.
4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1, O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagao, o empréstimo ou cessao do referido imovel/espago fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR; N
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4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo
do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugao do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagéo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além
da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

41.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinag&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.12. Pagar quaisquer muitas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimages
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagéo do imével/espaco fisico locado.

4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio
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do direito de reteng&o, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo
Civil.
5.1.7. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo

autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencao, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

5:2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor total
de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), pelo periodo de 6 (seis) meses.

6.2. As despesas incidentes sobre o imoével (d4gua e esgoto, energia elétrica, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas pelo
LOCATARIO a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagéao

71. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo
de dez dias Uteis para fins de liquidag&o, na forma desta se¢&o, prorrogaveis por igual periodo.

7.2. Havendo erro na apresentagédo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apdés a comprovagdo da regularizagdo da situagéo, n&o acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

Do Pagamento

7.3. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uUteis contados da finalizagéo da
liquidagao da despesa, conforme segéo anterior.

7.4. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR ser&o atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicag&o do indice IPCA-E/IBGE de corregéo monetaria.

7.5. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.6. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 6 (seis) meses, com inicio na data de 01/12/2024
e encerramento em 31/05/2025, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, po
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.
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8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagéo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.1.1. O LOCADOR né&o tem direito subjetivo a prorrogagéao contratual.

8.1.1.2. A prorrogagédo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo
aditivo.

. 8.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagc&o das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.
9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, na

forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1.  Os pregos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliagdo do imdvel, em 18/11/2024.

10.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos
iniciais serao reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice IPCA- indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo, ou outro que venha substitui-lo, exclusivamente para as
obrigagdes iniciadas e concluidas apods a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou n&o divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado aimportancia calculada pela ultima variagéo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente téo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(&o), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegeréo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locag&o, os Locadores aceitam negociar a adog&o de preco compativel
ao mercado de locag&o no Municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especificos
consignados na dotag&o abaixo discriminada:
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11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagé&o
do Orgamento respectivo e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugéo.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagédo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogcdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do
contrato.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-8o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais dever&do ser promovidas mediante celebrag&o de termo aditivo,
submetido a prévia aprovag&o da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipag&o de seus efeitos, hipétese em que a formalizacéo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebrag&o de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Serao aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

(1) Multa Moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel;

14.2. A aplicagdo das sangbes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

14.3. Na aplicacdo das sang¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.4. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outra
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
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lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.5. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderédo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo érgdo ora contratante.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou n&o as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

156.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

156.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.3.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato n&o configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizag&o por meio de termo indenizatério
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

156.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érg&o ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung&o na licitag&o ou atue
na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de
2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-&o
pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGCAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Intemet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Loanda, Estado do Parana, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes

a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na
presencga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Loanda, 27/11/2024.

/f’
/
/

WRESENTANT EGAL DO LOCADOR
#

TESTEMUNHAS:

NOME:
CPF:
ASSINATURA:

NOME:
CPF:
ASSINATURA:
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